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Das Projekt

In Osterode LindenstralRe / Ecke Steiler Ackerweg soll eine bestehende Fabrikantenvilla komplett zuriickgebaut und durch einen Neubau ersetzt werden. Die
Nutzung ist als Gesundheitszentrum mit Arztpraxen und Apotheke vorgesehen.

Das Grundstuck steht sofort zur Bebauung zur Verfigung. Mit der Realisierung des Gesundheitszentrums Lindenhof sowie der vorhandenen Arztpraxen in
einem Nachbargebaude und derin der Nahe liegenden Praxen werden im direkten Einzugsgebiet ca. 8.500 Einwohner medizinisch versorgt.

Das Objekt liegt verkehrstechnisch an einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt, den die Einwohner des Einzugsgebietes passieren mussen, um in die
Innenstadt von Osterode zu gelangen. Aber nicht nur die Passantenfrequenz macht die Attraktivitat des Standortes aus, sondern weitere Faktoren wie z.B.

B die Ansammlung von mehreren Praxen (5 Stuck) im Umkreis von 200 m
B verkehrsgunstige Lage

Il grolRes Einzugsgebiet

Bl Parkmdglichkeiten am Objekt (19 eigene Parkplatze)

M Aulendarstellung optimal

Als Besonderheit ist eine Drive-In-Apotheke geplant. Da sich bis dato fast alle Osteroder Apotheken auf die Innenstadt konzentrieren, wird durch die neue
Apotheke die bestehende Versorgungslicke im Einzugsgebiet Osterode West/Nord geschlossen.

Der Projektentwickler, die medKonzept / Gottingen, verfugt Uber langjahrige Erfahrungen und Expertisen bei der Entwicklung, der Vermarktung und der
Realisierung von Gesundheitszentren.
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Standort

Das geplante Gesundheitszentrum Lindenhof liegt im Kernstadtbereich an der Grenze zu den “Seestadten” Katzenstein, Lasfelde, Petershutte direkt an der
Kreuzung Bahnhofstral3e / Lindenstral’e / Ecke Steiler Ackerweg / Freiheiter Stral3e oberhalb des strategisch wichtigsten Kreisels. Der gesamte Verkehr in
die Seestadte und auch in das Neubaugebiet “Siechenfeld / Am Breiten Busch und Sonnenkopf fuhrt Uber diesen Kreisel, Somit stellt das
Gesundheitszentrum das “Tor” zu diesen Wohngebieten dar. Hieraus ergibt sich ein direktes Einzugsgebiet von ca. 8.500 Einwohnern.

Fur die Einwohner dieses definierten Einzugsgebietes ist ein Gesundheitszentrum am Standort Lindenstra3e nicht nur die am nachsten gelegene
Anlaufstelle zu Arzt und Apotheke, sondern die Einwohner passieren in aller Regel auch den Standort, wenn sie in die Innenstadt zum Einkaufen gehen.
Somit kann ein Versorgungsbedarf fur die Bevolkerung in diesem Gebiet angeboten werden.

Ein stark frequentiertes Nahversorgungszentrum (Rewe, Aldi) ist Uber die Lindenstralde fuRlaufig in 5 Minuten zu erreichen. Als weiterer Frequenzbringer in
unmittelbarer Nahe ist der Preisbrecher Wiglo-Markt in der StralRe Am Bahnhof zu nennen, sowie die Agentur fur Arbeit.
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vom Sonnenkopf kommend

Ansicht
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Erdgeschoss | Stand: Mai 2012

Lindenstrasse

Apothekenflache
2 At och auen Die Apothekenrdume befinden sich auf einer Flache
[ [ |: ' von ca. 214 gm im Erdgeschol des geplanten
- =15 Gesundheitszentrums Lindenhof . Die Flache ist frei
ot 0 aufteilbar und kann ab einer Mindestgrofie von ca. 190
Sicheretsschrark - O gm geplantund angemietet werden.
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Die angegebene Flachenaufteilung entspricht
dem derzeitigen Planungsstand und kann an

individuelle Wiinsche angepasst werden.




Mitbewerbersituation Apotheke

Folgende Apotheken sind in Osterode vorhanden (km-Angabe = Entfernung zum Standort Lindenstr.):

. 1,29km
\/ Bahnhof-Apotheke
w w Bahnhofstr. 1
Q"’a“&c@-@ = 37520 Osterode
Tel.: (05522) 2928

Wilhelm-Raabe~StraBe

. 1,55km
Rats-Apotheke Elke Trost e.K.
Martin-Luther-Platz 9
37520 Osterode
Tel.: (05522) 9070-0

1,6 km
Sonnen-Apotheke
Johannisvorstadt 2
37520 Osterode
Tel.: (05522) 6636

argeritenwe

Freiheiter StraBe

Gesundheitszentrum

Lindenhof

1,97 km
Hirsch-Apotheke
Jacobitorstr. 7
37520 Osterode

); Tel.: (05522) 920290
§ | 2,56 km
§ Apotheke Dreilinden
Inh. Mechthild Kriegler e.K.
Im Strange 1B
" 37520 Osterode

Tel.: (05522) 71620

o DdrgestraBe

! Standort Apotheke im Gesundheitszentrum Lindenhof
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Niedergelassene Arzte in Osterode

Allgemeinmedizin

1,3 km

Harro Kissner,
Konigsplatz 5-6
37520 Osterode

1,3 km

Michael Béttger,
Kdnigsplatz 5-6
37520 Osterode am Harz
1,5 km

Bianka Welling

Am Kornmarkt 2
37520 Osterode

1,5 km

Cord Welling, Dr. med.
Kornmarkt 2

37520 Osterode
1,55 km

Stephan Meier
Martin-Luther-Platz 9
37520 Osterode

1,6 km

Michael Altmann, Dr. med.

Im Badegarten 7
37520 Osterode
1,9 km
Annegret Médden
Im Badegarten 7
37520 Osterode
2,00 km
Thomas Kiesel
An der Bahn 19
37520 Osterode
2,33 km

Manfred Reimer, Dr. med.

Schaferbergstralie 8
37520 Osterode am Harz

Orange
Grin

Augenheilkunde

1,54 km

Peter Klingebiel, Dr. med.
Scheffelstralle 2 - 4
37520 Osterode

1,72 km

Rainer Baumann, Dr. med.

Innere Medizin

1,29 km
Rudiger Teupke, Dr. med.

Hoelemannpromenade 5
37520 Osterode

Chirurgie

1,81 km
Armin Gors, Dr. med.

Hoelemannpromenade 9
37520 Osterode

Gynakologie

0,00 km

Erdmuthe Adam-Last
Am Bahnhof 1 a
37520 Osterode

1,29 km

Joachim Welcker, Dr. med.

Bahnhofstrafle 1

37520 Osterode

1,38 km

Friedrich Leonhard, Dr. med.

Heinrich-Sohnrey-Strale 11
37520 Osterode

1,90 km

Dr. med. Schréter

Hoelemannpromenade
37520 Osterode

Kinderheilkunde

1,77 km
Hartmut Webel, Dr. med.

Hoelemannpromenade 7
37520 Osterode
1,77 km

Martin Dettmer, Dr. med.

Bahnhofstralie 2
37520 Osterode
1,5 km

Reinhard Rausch, Dr. med.

Kornmarkt 2
37520 Osterode

HNO

0,01 km

Manfred Eilts
Bahnhofstralie 39
37520 Osterode

Dermatologie
1,29 km

Erich Schulze, Dr. Dr. med.

BahnhofstrafRe 1

= direkte Nachbarn
= im Einzugsgebiet

Hoelemannpromenade 7
37520 Osterode

Neurologie

0,01 km

Michael Spillner, Dr. med.
Am Rdddenberg 9

37520 Osterode

Orthopadie

1,81 km
Wolfgang Hauberg, Dr. med.

Hoelemannpromenade 9
37520 Osterode

Urologie

0,00 km

Peter Warstat, Dr. med.
Am Bahnhof 1 a

37520 Osterode am Harz




1. Obergeschoss | Stand: Mai 2012

1 Die angegebene Flachenaufteilung entspricht
dem derzeitigen Planungsstand und kann an
individuelle Wiinsche angepasst werden.
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@ Die Praxisraume befinden sich auf einer Flache
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Dachgeschoss | Stand: Mai 2012

Die angegebene Flachenaufteilung entspricht
[ [T ] dem derzeitigen Planungsstand und kann an

individuelle Wiinsche angepasst werden.

Praxisflache
IN| @ @ Die Praxisraume befinden sich auf einer Flache
von ca. 165 gm im 2. Obergeschoss des geplanten
Gesundheitszentrums Lindenhof .
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Musterchronologie einer Mieteranfrage

Im weiteren Verlauf Ihrer Mietanfrage sind im Einzelnen folgende Punkte gemeinsam zu besprechen bzw. zu klaren.

J 0 bbbl obu

J U

. Personliches Gesprach mit Info-Austausch

. Ubergabe und Erlauterung aller Fragen

gemall Exposé

. Praxis-Check-Up incl. Inventaraufnahme u.

Festlegung gewunschtes Raumprogramm

. Vorentwurf - Erstellung M 1:50

. Erarbeitung einer 1. vorlaufigen Oberflachenbaubeschreibung

. Grundrissplanung in CAD M 1:50
. Uberschlagige Einrichtungs- bzw.

Umzugskostenermittlung

. Baukostenerrmittlung mit Erstellung eines

Baukostenverteilungsprotokolls fur evtl. Sonderausbauwulnsche

. Unwiderrufliche Absichterklarung zum

Abschluss eines Mietvertrages

===

10. Mietvertrags-Angebot inkl. verbindliches Baukostenprotokoll

11. Wirtschaftlichkeitsberechnung /

Break Even Analyse (f. Bank)*

* sofern notwendig

Joud uduuud U oo

12. Standortanalyse (f. Bank)*
13. Kapitalbeschaffung bzw. Kreditgesprach*

14. Endgultiger Mietvertrag inkl. aller Anlagen
?

15. Dienstleistungs- und Planungsvertrag
mit medKonzept

16. Detailzeichnungen Einrichtung inkl. Angebot
17. Endgultige Oberflachenbaubeschreibung

18. Ausstattungs- und Einrichtungsbesprechung inkl. Freigabe

19. Erstellung samtlicher Detail-Planungen
Einrichtung u. Bau betreffend

20. Fachbegleitende Bauleitung inkl. Aktennotizen
21. Ubergabe der neuen Raume inkl. Protokoll
22. Montage und Aufstellung und Umzugskoordinierung

23. Praxiseroffnung inkl. Marketingstrategie

IHR ERFOLG IST UNSER ZIEL
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Leistungen der medKonzept:

= beraten

= planen I Die Firmengruppe medKonzept ist ein Unternehmen mit tGber 30 Jahren Erfahrung im

= einrichten Gesundheitsbereich.
Zentrale I Wir sind |hr kompetenter Ansprechpartner in den Bereichen medizinische
Carl-Giesecke-Strale 3 Projektentwicklung, Vermarktung, Mieter-Koordinierung, Fachplanung, Einrichtung und
37079 Géttingen Ausstattung bis hin zur schliisselfertigen Modernisierung lhrer Arztpraxis.

Projektleiter: Herr Sascha Weinhold / Berater medKonzept [ Mit bundesweit tGber 1.000 erfolgreich geplanten und eingerichteten Arztpraxen und 30

Planer: Herr Dipl.-Ing. Matthias Wilcke / medKonzept erfolgreich realisierten Gesundheitszentren gehéren wir zu den erfahrenen Unternehmeniin

Tel.: 0551/3890 92 90 der Gesundheitsbranche.

Fax: 0551 /38 90 92 999

Mobil: 0176 /23 78 59 52 [ Wir schaffen Raumsituationen, in denen sich Ihre Patienten, lhre Mitarbeiter und Sie
wohlfiuihlen. Individuell abgestimmt auf Ihre ganz personlichen Vorstellungen, mit

Mail: mail@medkonzept.info praxisgerechten Mobeln genauso wie mit malRgenauem Innenausbau, unter kompletter

Internet: www.medkonzept.info Berlcksichtigung der gesamten Medizin- und EDV-Technik sowie Beleuchtung nach einem

vorher gemeinsam festgelegten Budget.

Angabenvorbehalt & Prospekthaftung

Gesundheitszentrum

Angabenvorbehalt

Linden hof Es wird darauf hingewiesen, dass die Angaben innerhalb dieses Prospektes dem Interessenten eine Information Uber die angebotene Investition
ermoglichen sollen. Der Inhalt dieses Prospektes wurde mit Sorgfalt ausgewahlt. Er entspricht dem Planungsstand zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe.
Eine Haftung fur unrichtige oder unvollstandige Angaben gegentber dem Interessenten ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschranki.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den dargestellten Planen im Prospekt um Vorentwiirfe handelt. Abweichungen und Anderungen,
vor allem die sich aus technischer Notwendigkeit der statischen Berechnung, dem technischen Fortschritt oder auf Anordnung der Baurechtsbehdrden
ergeben, bleiben ausdrucklich vorbehalten. Dies gilt auch fur die Baubeschreibung. Bei den angegebenen Flachen handelt es sich um ca.-Angaben. Die
Ausfuhrung samtlicher Gewerke erfolgt nach den derzeit glltigen DIN-Normen und dem aktuellen Stand der Technik. In den Planen eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande stellen lediglich Moblierungsvorschlage dar und gehoren nicht zum Leistungsumfang. Nur die fest eingebauten sanitaren
Einrichtungsgegenstande sind Vertragsbestandteil, wobei sich auch hierbei Anderungen ergeben kénnen. Bei den Moblierungsgegenstanden sind die
bauphysikalischen Erfordernisse nicht bertcksichtigt. Grundsatzlich gilt der Ausstattungsstandard gem. sep. Bauleistungsbeschreibung nebst individueller
Anderungen/Ergéanzungen aus dem Mietvertrag.

Prospekthaftung

Das Angebot ist freibleibend. Vom Inhalt dieses Prospektes abweichende Angaben sind nur mit schriftlicher Bestatigung durch den Prospektherausgeber
verbindlich. Niemand ist berechtigt, von diesem Prospekt abweichende Angaben zu machen, es sei denn, er ist vom Herausgeber schriftlich autorisiert oder
ausdrucklich beauftragt worden. Verwertung, Nachdruck und Vervielfaltigung, auch auszugsweise, nur mit ausdrucklicher Genehmigung des
Prospektherausgebers und inkl. der Quellenangabe. Diese Unterlagen werden dem Interessenten nur nach MalRgabe des Angabenvorbehalts und des vor
erwahnten Haftungsvorbehalts zur VerfiUgung gestellt. Der Interessent erklart, davon Kenntnis genommen zu haben.
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Alle Fakten rund um das Gesundheitszentrum Lindenhof / Osterode

B Besonderheiten

Lage

Neubau
Fahrstuhl
Behinderten-WC
Parkplatze

Praxis-Planung / -Ausbau

Bauausstattung

Sonderwiinsche

Fertigstellung / Bezug

aktueller Status

Konditionen

Mietzahlungs-Beginn

Mietpreis Praxen
Mietpreis Apotheke

Nebenkosten

KFZ-Stellplatz
Mietpreisbindung

Mietdauer

Maklercourtage

Sonstiges

LindenstraBBe / Ecke Steiler Ackerweg
mit Bushaltestelle 80 m neben dem Objekt

in Energiesparbauweise
behinderten- und liegengerecht
zentral im Haus vorhanden

19 objekteigene AuRen-Stellplatze

individuell nach Mieterwunsch durch das Fachplanungsbtiro
medKonzept gegen Kostenbeteiligung der Mieter

bezugsfertige, bauseitige, arztgerechte Grundausstattung
(s. Standardbaubeschreibung Arztpraxis) kostenfrei

Mehrausstattung zu bauseitiger, arztgerechter Grundausstattung
maoglich. Verrechnung durch “einmaligen verlorenen Baukosten-
zuschuss” oder “Upgrade auf die Miete”.

ca. Mitte 2013 / Ende 2013

Es ist geplant das Gebaude komplett schlisselfertig in
Modulbauweise zu erstellen.

Der Innenausbau erfolgt in Abstimmung mit den Nutzern auf Grund-
lage einer Fachplanung durch medKonzept.

nach bauseitiger Fertigstellung erfolgt Ubergabe an Mieter; 2 Wochen

spater (Zeit zum Umzug und Einrichten) Mietzahlungsbeginn
nach Klarung des gewunschten Ausbaus

nach Klarung des gewlinschten Ausbaus

Vorauszahlungen fir Heiz- und Warmwasserkosten
Vorauszahlung fur sonstige Nebenkosten
Verwaltungskostenpauschale

kostenfrei

2 Jahre fest, danach Indexierung

10 Jahre zzgl. mdglicher mieterseitiger Optionen (2 x 5 Jahre)
bzw. individuell nach Absprache

3 Monats-Nettokaltmieten zzgl. MwSt.

Umzugskostenbeihilfe und Beratung bzw. Hilfestellung bei Alt-
Mietvertragen wird zugesichert

Primarenergie-Unabhangigkeit:

Die Energieversorgung des Hauses erfolgt Gber
eine Warmepumpe, unterstitzt durch Dachsolar-
zellen.

Eine kontrollierte Liftungsanlage mit Abwarme-
ruckgewinnung in Verbindung mit einer guten
AuRendammung sorgt fur stets behagliche Warme
in der kalten Jahreszeit und gleichzeitig ange-
nehme (und gesunde) Kuhlung in den heil3en
Sommermonaten.

Allergiker werden die pollenfreie und stets frische
Atemluft — auch bei geschlossenen Fenstern — zu
schatzen wissen.

Der Projektentwickler des Gesundheitszentrums
Lindenhof setzt mit dieser aufwendigen
State-of-the-Art-Energieversorgung nicht nur Mal3-
stabe, sondern er nimmt damit in Osterode eine
Vorreiterrolle im energiesparenden Geschossbau
ein.
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